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REGLEMENT DU TOTISSEMENT

Le présent réglement a pour bbjet de fixer les rdgles et
servitudes d'intérdt général imposées dans le lotissement.

Il est opposable sous réserve du droit des tiers, des légis-
lations spécifiques sux servitudes dtubtilité puhligue affec~
tant l'utilisation ou l'occupation du sol et des régles
générales d'urbanisme applicsdbles sur le territoire de ls
Commune de GEAY, sous réserve de leurs modificstions éven-
tuslles et des dispositions de l'article R.111~1 du Code de
Y'Urbanisme.

FORTEE DU REGLEMENT

Ce ridglement s'impose sur l'ensemble des percelles issues du
lotissenent et est oppossble aux tiers., I1 s'impose & quircen-
que détlent ou occupe, & guelque titre que ce soit, tout ou
partie du lotimsement,

MODIFICATIONS
Les modifications de toutes natures seront soumises aux suto-

risations sdministratives selom la léglslation en vigueur.

ADAPTATIONS MINEURES

Les adaptations mingures aéragaant & lfappliegtion stricte
4'une deg rdgles 1 & 12 du présent réglement feront lfobjet
d'un gyls motivé du Maire, ]

Le Fréfet peut en selsir la Commission Départementale 4'Urbg-
nisme ou la Conférence Permanente du Permis de Construire dansg
les matidres ou elle a re¢u délégation.

Ces adaptations exelusnt tout écart important entre la rigle
et 1l'sutorisation sollicitée. S*'il convenait d'ajuster la
régle au projet, il faudra envisager d'ordonner 1z modifica=
tlon du réglement de lotissement.
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ARTICLE @ ~
Les rdgles d'urbanleme applicables asur le territoire de 1

Commune de GEAY sont eamplétges par leg dispositions des
artieles 1 & 13 du présent réglemsnte

Hature de 1'occupobion et ds 1lutilisation du sol

ARTICLE 1 - Zypes d'eccupation ou d'utllisation des sols inte:
dits |

Sont interdits 3

~ Les instsllstions classées soumises & auvtorisstion ou & d4é-
clgratione

- Les bitiments & usage industriel, srtisansl ou d'entrepdts,
dont ls volume, l%'aspset ou 1'activité qu'ils sbritent, du
fait des nulsances qu'elle est susceptible d'cecasiommer, .
ne gont pas compatibles avec le carachére du lisu.

- Les dép8ts de ferraille, de matérisux, de combustibles soli-
des ou liguides et de ﬁéchats aingd que de vieur véhicules.

~ Les consiructions légdres, dites provisoires telasque cabse

nes de p8che, cmbancnse.
~ L'ouverture et 1l'exploitation de carridres ou gravidres.
- Les afouillemmnts et exhaussements de l.
- Lo talubtage 4es habitations.
~ L'sménagement de terrains de cemping~caravaning.
- les snmexes non lides & l'habitation.

ARTIOLE 2 - Typs d'occupation ou d'utilisation des sols_soumis
4 _des conditions spéeiales

Sont autqriséaa H

- Les entreprises artisansles liées 3 1'activité de la ville,
les commeroces, sous régerve i .

+ que los dispositions pertleulidres solent prises afin d'4-
viter tout géne et riasgque pourls veisinage.

» que les nécessitds de leur fonctionnement, lors de leur
ouverture comme & terme, soient compatibles avee les
infragtructures existantes (notamment les voles de eireula.
tion, parkings) et les autres équipements collectifa.

Gendirions de 1’ocoupstiop du sol
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ARTICLE 3 ~ Acads

Les lots n°® 1, 2y 3, 4 et 5, situés en bordure du chemin .
départemental n® 9§é ter, devront se desservir obligatoirement
sur la voie interne du lotissement.

Pour ces lobs, senl un acoés piétens per un portillon de 1 m
de lergeur maximum sera suborisé sur leur limite Nord, le long
de l'espace planté. Aucun buaage du fossé ne sers autorigd
autre gue ocslul prévu en face du chemin pidtonnier.

Acods des véhieules 2

~ Pour les lots n® 4, 6, 9 et 10, 1¥acods véhicules sera posi-
tiomnné comme indiqué sur le plan de composition.

~ Pour tous les autres lots, l'acods des véhicules se fera a
au poing 2 m des limites séparatives.

- Pour les lotas n® 2, 3, 7 et B, 1'acods des véhicules devra
tre on retrait d'au moins 2,50 n de la limite de propriété
sur la voies Pour ces lots, au droit de l'szccés des véhicu-
123, 12 linite de prqpriété sur la voie ne pourra pas Stre
clotursde.

ARTICLE %4 -~ Desserte par les réseaux

Egu potable 1
L E T EX R TR S ¥

Le branchement sur le réseau d'eau potable est obligatoire
pour toute construction gqul requiert une alimentation en eau.

isgainimsenent 1
PR RBDERNIRENEEY

~ Eaux usées i

L'assainissement individuel gar foasse toutes esnux avecs
filtre épurateur est autoriss, 2 titre provisoire*®

Ces installations devront 8tre congues et rédalisbes de manié
Te & ‘pouvoir &tre raccordées par branchement direct sur le
régeau d'égolit communal déds lors que celuleci sers conatruit
en face du lotissement susvisé et devront 8tre court-cireui-
tées dés la mise en smervice du eollectsur,

Avant'éa commencer les travaux, le ou les constructeurs
devront recueillir une sutorisation auprés de las Direction
Départementale des Affaires Senltaires et Socialems.

Dans 1'immédiat, les effluents de fosse devront &tre &limi-
nég dans le milieu naturel par épandage horizontal souterrsi
4 faible profondeur constitué par des drains appropriés.

-~ Egux pluviales 3 '
Les eaux pluviales seront canalisbées séparément par des

voles et des dispositifs appropriés totalement indépendants
de ceux des autres sffluents.
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Pour les lots n° 1, 24 3, 4 et 5, elles seront envoydes an
fosss du CeDe n® 938 tor.

Pour les lots n® 6 et 7, ellm seront envoyées dans la cana-
lisation passant en servitude de ces lots.

- Pour le lot n® 8, elles seront envoyées au regard au Nad-

Egt du lot.

Pour les lots n° 9 et 10, slles seront envoybes au foasd le
long de 1a ligne de peupliers,

- hutres réseasux v

_ Las-raceardeméntsﬂéux réseaux électriques et téléphoniques
seront 6b1igatairampnt enterrés,

ﬁR?IGﬁE_ﬁ - Surface et forme dgs'targgigs

La forme ot la surface des terralns sont définies sur le plan
de composition. fuveune modificstion de limite ne peut interw
venlr sans modification du lotissement. Le regroupement de
plusieurs parcelles eat sutorisé sous réserve que les lots
groupés ne fasgent pas l'objet d'un nouvean morcellement et
qge les conditions mutorisées pour un seul lot solent reapec~
teege ' o :

La surface exacte de chaque parcelle sera définie aprds borna-
ge des lots par lonsieur LEGEAIS Bernard, Géomdtre-Expert-
Foncler & BRESSUIRE (Résidence "Le Tiveli®, 5 rue Barbaud).

ARTICLE 6 - Implantation des constructions ar rapport sux
voles

- Les constructions sevont implantées conformément sux indica-
tions portées au plan de composition.

En particulier pour le lot n® 1, au moins 2 m de la comstruc-
tion devront 8tre en contact avee le tralt fort figurant au
plan de composition.

Pour les lots n° 1, 2y 3y %y 3y 6y 7, 8 et 10, la partie princi
pale du faftage devra 8tre erientée parallélement 4 la direce
tion de la limite Bud du lot n° 2.

Pour le lot n® 9., la partie principale du faltage devra 8tre
orlentée parsllédlement su plus grand ¢B8té de la zone construc~
tible de e lot.

ARTICLE 7 - Implantation par rapport aux limites séparstives

A moins que les constructions ne soient implantées en limite
géparative de propriété, la distance du b§ﬁiment‘a cette
limite sers telle que la marge d'isolement solt égale & la
moitid de la hauteur en tout point du bBtiment sans pouvoir
8tre inférieure & 4 m.
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ARTICLE 8 - Implantation des constructions les unes par rap-
pOXt_sux autres sur un méme 1ot

Les constructions seront implantées & une distance d'au moins
4 m les unes des autres, sauf & 8tre accolées ou relides
entre elles par des &léments construits.

Les baies éclsivant les pldces 4'habitation ne dolvent Stre
masquées pay aucune partie d'immeuble qui, & l'appul de ces
bales, serait vue sous un angle de plus de 45° au~dessus du
plan horizontal.

ARTICLE 9 - Hauteur maximale

La hauteur en tout point des constructions doit 8tre su plus
égila a4 la distance les séparant de l'alignement opposé de la
VOite

La régle précédente ne s'applique pas dans les chemins pié-
tenﬂi&rﬁ - »

ARTICLE 10 - Aspest extériecur

Conformément & 1l'article Re111-21 du Code de 1furbanisme, le
permis de counstruirs peut &tre refusé ou n'étre accordé gue
aogg réserve de l'cbservation des prescriptions spéeilsles ei-~
aprds

~ Les constructions peuvent &tre d'architecture traditionnelle
ou moderns mais ne doivent pas porter stteinte au emractére
on & 1%intér8t des lisux svoisinants, aux sitea, sux paysa~
ges naturels en urbaina, sinsi qu'ad la conservation des pers
pectives monumentales. Elles devront tenir compte de 1'zdap-
tation au climat.

~ Flles doivent présenter une si&pliéité de volumes et une
unité d*aspect, _

~ Les annexas dea habliations telles gge gargfga ateliersSees,
sl elles sont composées avec le bAtiment p~.noipal, dolvent
§§r§1t§aitées extérieurement avee des matériaux d'aspect
simllaire. '

- Toue architecture typlque dune autre région sera proascrite.

- Les constructions devront s'intégrer asux formes et pentes
du terrain § en conséquence, sur un terrain plat ou faible-
ment pentd, les mouvements de terrains (buttes en terre)
sont proscrits.

~ Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents d'un

bitipent doivent avoir un aspeet qui s'hermonise avec celui
des fogades. -
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ARTICLE 11 ~ Statlonnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux bescins des
constructions sera assuréd & 1'intérieur des lota.

ARTICLE 12 ~ Egpgcsg,verts '

Il ne peut 8tre déboilsé que pour les besoins de 1l'implantatior
et & condition de remplacer lem arbres abattus par des planta-
tlons équivalentes.

Le lotisseur se réserve le droit d'exploiter la ligne de peu-
pliers au moment éo leur maturité ou avent si leur présence
stavéralt dangereuse pour les constructions, et s'engage &
replgntar des espéces adéquates en remplacement, le long du
fogné. .

ARTICLE 13 - Surface plancher hors ceuvrs nette

Ia surface hors ceuvre ngtte de 1l'ensemble des constructions
édifiées sur un lot sera celle indiquée sur le plan de compo-
sition.

FLIT A LB

LE LOTISSEUR,



